


Sanierungsgebiet ,Innenstadt Mitte”.

Die Stadt Bremervérde wurde mit Wirkung vom 01.01.2015 mit dem Sanierungsgebiet , Innenstadt Mitte” in das
Stadtebauforderungsprogramm des Landes aufgenommen.

Bereits seit 1985 tragt die Stadtsanierung erheblich dazu bei, Bremervirde nachhaltig attraktiver zu gestalten. Bis Anfang
der 2000er-Jahre wurden in den Bereichen BrunnenstraBe / Rathausmarkt und Vorder See/ HafenstraRe erfolgreich
Stadtebauforderungsmittel eingesetzt. Im Jahr 2008 begann die SanierungsmaBnahme ,Innenstadt Siid”, die besonders
mit der Umgestaltung der Alten StraRe und der Aufwertung der BahnhofstraBe erste Erfolge deutlich erkennen lésst. Mit
den StadtumbaumaBnahmen ,Vérde Kaserne” und ,Westerende” setzt die Stadt seit 2009 konsequent und mit Hilfe von
Mitteln aus der Stadtebauférderung ihre stadtentwicklungspolitischen Ziele weiter um.

| Jetzt gilt es erneut die Chancen zu nutzen, die sich durch die finanzielle Forderung von Bund und Land fiir Bremervérde
und speziell fiir das Frdergebiet zwischen der Alten und Neuen StraBe sowie der BrunnenstraBe und Ludwig-Jahn-StraBe
mit dem Eckbereich Bremer StraBe / Alte Strae ergeben.

\ Eine genaue Orientierung mit den im Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicken gibt der abgebildete Lageplan im
' Innenteil.

Die Fordermittel werden eingesetzt fiir MaBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung des Gebietes , Innenstadt Mitte” als
Standort fiir Wirtschaft und Kultur sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben. Gefdrdert werden aus der
Programmkomponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” Investitionen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, die
Modernisierung von Einzelhandelsgeschéften und die Wiedernutzbarmachung von Grundstiicken mit leer stehenden

j Gebé&uden und Brachflachen. Unter bestimmten Voraussetzungen konnen Eigentiimer auch Férdermittel fiir die
Modernisierung und Instandsetzung von stadtbildprégenden Gebéuden erhalten.

Forderfahig sind auch nicht investive MaBnahmen, wie beispielsweise ein Citymanagement und die Beteiligung von
Nutzungsberechtigten sowie von Immobilien- und Standortgemeinschaften.

| Das Zusammenspiel aller Beteiligten ist wesentliche Voraussetzung fiir den Erfolg der vor uns liegenden Sanierung.
| Lassen Sie uns gemeinsam die Chancen nutzen, die sich fiir die ,Innenstadt Mitte” durch das Forderprogramm ergeben.

|
| Diese Broschiire vermittelt einen ersten Uberblick iiber die Fordermdglichkeiten sowie rechtlichen Besonderheiten im
i Sanierungsgebiet.



Satzungsbeschluss.

Nach der Aufnahme in das Bund-/ Lénderprogramm
.Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” durch das Land
Niedersachsen fasste der Rat der Stadt Bremervorde
am 15.09.2015 den Satzungsbeschluss zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt Mitte” nach den
§§ 136 — 164 Baugesetzbuch. Diese Satzung wurde mit ihrer Bekanntmachung am 24.10.2015 rechtsverbindlich.

Sanierungsziele.

Die folgenden Leitziele fiir die Entwicklung des Sanierungsgebietes ergeben sich aus den vor Aufnahme in das Forder-
programm erstellten ,Vorbereitenden Untersuchungen” und sollen méglichst bis Ende 2016 durch einen stidtebaulichen
Rahmenplan weiter konkretisiert werden:

© Erhéhung der Attraktivitat der Innenstadt (u.a. Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Gestaltung von Wegen und Plitzen)

® Erhalt eines attraktiven Standortes fiir Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe (u. a. Erhalt bzw. Schaffung einer
Angebotsvielfalt, einheitliche Offnungszeiten)

® Durchmischung von Nutzungen zur Belebung der Innenstadt (u. a. Férderung eines lebendigen Nebeneinanders von
Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie und Wohnen)

® Vielféltiger Standort fiir Kultur und Gemeinschaft (u. a. Weiterentwicklung der Stadtmitte als kulturelles und gesellschaft-
liches Zentrum fiir Bremervorde und die umliegende Region)

¢ Ausbau als erfolgreicher touristischer Anziehungspunkt (u. a. bessere Wegeverbindungen, touristische
Sehenswiirdigkeiten erlebbar machen)

Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Stadt Bremervérde
http://www.bremervoerde.de/stadt-und-verkehrsentwicklung/sanierung-innenstadt-mitte.html

Sanierungsvermerk.

Das Grundbuchamt hat nach Mitteilung der Stadt fiir alle Grundstiicke, die innerhalb des Sanierungsgebietes liegen, einen
Sanierungsvermerk in Abteilung Il des Grundbuches einzutragen.

Dieser Sanierungsvermerk weist lediglich darauf hin, dass das Grundstiick innerhalb eines Sanierungsgebietes liegt und die
Bestimmungen des besonderen Stéddtebaurechts gemdR §§ 136 ff Baugesetzbuch zu beachten sind.

Der Sanierungsvermerk im Grundbuch hat also nur
einen hinweisenden Charakter und darf keinesfalls
als eine Grundstiicksbelastung angesehen werden.
Nach Abschluss des Sanierungsverfahrens wird der
Sanierungsvermerk wieder gel6scht.
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Welche Vorteile bringt das Sanierungsgebiet?

In einem Zeitraum von rd. zehn Jahren sollen in der ,Innenstadt Mitte” eine Vielzahl von SanierungsmaBnahmen durch-
gefiihrt werden.

AuBer den stadtischen ErschlieBungsmalnahmen im 6ffentlichen Raum werden im privaten Bereich die Instandsetzung und
Modernisierung von stadtbildprégenden Geb&duden sowie Bau- und OrdnungsmaBnahmen fiir die Wiedernutzung von
Grundstiicken mit leer stehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebduden und Brachfldchen geférdert.

Voraussetzung fiir die Gewdhrung eines Zuschusses an einen privaten Bauherrn ist der Abschluss eines Vertrages zwischen
der Stadt und dem Eigentiimer, der vor Beginn der MaBnahme abzuschlieRen ist.

Hierzu empfiehlt sich eine rechtzeitige - kostenlose - Beratung vor Beginn der geplanten Manahme
bei der BauBeCon Sanierungstrdger GmbH iiber die unterschiedlichen Fordermdglichkeiten. Die Stadt ist
gerne bereit, ein Gesprach zu vermitteln.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

Bestimmte Kosten einer Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme konnen nach dem
Einkommenssteuergesetz erhoht steuerlich abgesetzt werden. Hierbei ist allerdings zu beachten,
dass tiber diese MaBnahme vor ihrem Beginn eine vertragliche Regelung - auch wenn keine
Fordermittel eingesetzt werden - mit der Stadt abzuschlieBen ist. Sie sollten diesen Vorteil der
SanierungsmaBnahme nutzen und néhere Einzelheiten mit Inrem Steuerberater erértern.

Sanierungsrechtliche Genehmigung.

Zur Realisierung der Sanierungsziele werden jedes Jahr Steuermittel fiir private und offentliche MaBnahmen eingesetzt.

Damit durch Einzelmanahmen die Umsetzung der Sanierungsziele nicht wesentlich erschwert oder gar unmoglich gemacht ‘
wird, ist in § 144 Baugesetzbuch festgelegt, dass fiir folgende Rechtsgeschéfte und Vorhaben bzw. MaBnahmen eine
Sanierungsgenehmigung einzuholen ist:

1. Wertsteigernde Verédnderungen am Grundstiick und an baulichen Anlagen (Durchfiihrung von BaumaRnahmen) - auch
wenn sie keiner Baugenehmigung bediirfen - z. B. Veréanderungen / Erneuerungen an / von
° Fenster und Tiiren J
°® Fassaden und des Wohnumfeldes
¢ Dacheindeckungen
® Wohnungsgrundrissen
¢ AbbruchmaBnahmen

2. Miet- und Pachtvertrége iiber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks
oder Geb&udes mit einer befristeten Laufzeit von mehr als einem Jahr

3. Rechtsgeschéftliche VerduBerungen von Grundstiicken / Wohnungseigentum etc.
sowie die Bestellung und rechtsgeschéftliche VerauBerung von Erbbaurechten




4. Grundbuchliche Belastungen von Grundstiicken / Wohnungseigentum
(u. a. Grundschuldbestellungen, Eintragungen von Grunddienstbarkeiten)

5. Schuldrechtliche Vertrége, in denen eine Verpflichtung zur
GrundstiicksverduBerung begriindet wird (Tausch-/ Schenkungsvertrdge)

6. Begriindung, Anderung oder Aufhebung von Baulasten

7. Jede Verdnderung der Grundstiicksgrenzen (Grundstiicksteilung oder -vereinigungen,
Flurstiickszerlegungen)

Die Genehmigung ist vor Beginn der MaBnahme bei der Stadt Bremervorde, Fachbereich
Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung, Herr UIf Busch, Tel. 04761 / 987-158,

E-Mail: u.busch@bremervoerde.de formlos zu beantragen. Bei Abschluss von
Grundstiickskaufvertrégen ist der beurkundende Notar zur Antragstellung berechtigt.

Bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben gibt es eine Besonderheit. Die sanierungsrechtliche
Genehmigung wird in diesen Féllen von der Baugenehmigungsbehdrde des Landkreises
Rotenburg (Wiimme), Nebenstelle Bremervorde, im Einvernehmen mit der Stadt erteilt. Ein
Bauherr muss demnach zwei Antrdge an den Landkreis (iber die Stadt Bremervérde stellen, ndm-
lich den Antrag auf die sanierungsrechtliche Genehmigung seines Bauvorhabens und den Bauantrag.

Bodenwertermittlungen und Ausgleichsbetrage.

Mit Abschluss der Sanierung hat die Stadt gemeinsam mit dem Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Verden zu priifen,
ob und ggf. in welcher Hohe sanierungsbedingte Wertsteigerungen entstanden sind, die sich aus dem Differenzbetrag
zwischen dem Wert des Grund und Bodens vor und nach der Sanierung ergeben.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches haben die Eigenttimer fiir die ausschlieBlich durch die Sanierung ver-
ursachten Bodenwertsteigerungen ihrer Grundstiicke einen entsprechenden Ausgleichsbetrag an die Stadt zu zahlen.
Im Gegenzug entfallen die sonst tiblichen ErschlieBungsbeitrége.

Der Ausgleichsbetrag wird zur Mitfinanzierung der Sanierungskosten herangezogen. Die Erhebung des Ausgleichsbetrages
ist zu gegebener Zeit mit den Eigentiimern zu erdrtern. Es gibt Moglichkeiten der Ratenzahlung und der Umwandlung in
ein Tilgungsdarlehen.

Grundstiickskaufvertrage unterliegen im Sanierungsgebiet einer besonderen Priifung und Wertbegrenzung. Die Grund-
stiickswerte werden auf die Hohe begrenzt, die sich ohne die Aussicht auf die Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme —
also ohne den sanierungsbedingten Mehrwert - ergeben wiirde. Dariiber hinausgehende Kaufpreisvereinbarungen sind
nicht genehmigungsfahig.

Hierdurch soll vermieden werden, dass Bodenwertsteigerungen, die der Eigentiimer nicht zuldssigerweise selbst bewirkt
hat, durch einen Verkauf realisiert werden und der K&ufer maglicherweise durch den Kaufpreis und den Ausgleichsbetrag
doppelt belastet wird.
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Gut beraten.

Zur Unterstiitzung aller Manahmen im Sanierungsgebiet sind verschiedene Forde-
rungen und Sonderregelungen zu beachten. Welche Férderung im Einzelfall in Frage
kommt, was sie voraussetzt und was bei der Antragstellung abzuwégen ist - dazu ist

eine ausfiihrliche Information und Einzelberatung unerlésslich. Ziel ist es, alle
Eigentiimer vertrauensvoll beraten und betreuen zu konnen. Eine intensive und trans-

parente Offentlichkeitsarbeit - Presseberichte, Informationsveranstaltungen, Internet,
Infoflyer - ist hierfiir unbedingt erforderlich und wird von der Stadt sichergestellt.

Sanierungstrdger.

IMITTE

Fiir die komplexe Aufgabe der Stadtsanierung steht der Stadt Bremervirde der von ihr beauftragte treuhénderisch arbeiten-
de Sanierungstrager, die BauBeCon Sanierungstrager GmbH, aus Bremen zur Seite. Treuhander heift, die Gesellschaft
handelt im Auftrag der Stadt und nimmt vielfaltige Aufgaben wahr: U. a.
® Beratung der Biirger in allen verwaltungstechnischen und finanziellen Fragen zur Sanierung
® Einwerben &ffentlicher Férdermittel

¢ Vorbereiten und koordinieren von ModernisierungsmaBnahmen

W

BauBeCon

Sanierungstréager GmbH

Kontakt:

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Sanierungstreuhénder

der Stadt Bremervérde
Anne-Conway-Strafe 1

28359 Bremen
www.baubeconstadtsanierung.de
Fax: 0421/ 32901-11

Ihre Ansprechpartner:

Verena Lorenz

Telefon: 042 / 32901-84

Mobil: 0172 / 6382576
vlorenz@baubeconstadtsanierung.de

Matthias Gunnemann

Telefon: 0421/ 32901-44

Mobil: 0172 / 5417035
mgunnemann@baubeconstadtsanierung.de
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